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ARGQUITECTURA

DOCUMENTACION DE UN PROYECTO DE ARQUITECTURA



INTRODUCCION

Un proyecto de arquitectura es un documento técnico muy complejo,
compuesto por variedad de planos y memorias que tienen como fin ultimo
el desarrollo y disefio de una edificacion, pero también es un documento
legal en el que DQ asume una serie de responsabilidades que garantizan tu

seguridad futura.

En DQ solemos dividir el proyecto en 4 fases de desarrollo 4 fases de de-
sarrollo, cada una con un grado mayor de dificultad pero todas igualmente

importantes.

A continuacién te mostramos cual es la documentacién que redactaremos

para ti en cada una de estas fases.



0. ANTEPROYECTO

1. PROYECTO BASICO

2. PROYECTO DE EJECUCION
3. DIRECCION DE OBRA
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0. ANTEPROYECTO
0.1. Significado

Es la fase inicial, En ella recopilamos toda la documentacion necesaria para
empezar a trabajar y elaboramos las primeras propuestas graficas y técnicas

del proyecto.

Es una etapa muy importante ya que en ella se definiran las lineas maestras y

objetivos que se desarrollaran posteriormente en las siguientes etapas

0.2. Documentacion técnica

. MEMORIA
MG. Datos generales

MG 1 Programa de necesidades y supeficies

Il. PLANOS
Planos de estado actual y estado reformado
Plantas, alzados y secciones caracteristicas sin acotar

Bocetos, dibujos tipo y esquemas funcionales y espaciales.
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1. PROYECTO BASICO
1.1. Significado

Es la fase en la que se exponen los aspectos fundamentales de las caracteris-
ticas generales de la obra: funcionales, formales, constructivas y econdémicas,

con el objeto de proporcionar una primera imagen global de la misma .

Su contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visa-
do colegial, la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, pero

insuficiente para llevar a cabo la construccion.

1.2. Documentacion técnica

. MEMORIA

MG. Datos generales

MG 1 Identificacion y objeto del proyecto

MG 2 Agentes del proyecto

MG 3 Relacion de documentos complementarios y proyectos parciales

MD. Memoria descriptiva

MD 1 Informacion previa: antecedentes y condicionantes de partida
Datos de emplazamiento y referencia catastral.
Datos del solar:

Descripcion (forma, linderos, superficie, orientacion, altimetria, alineacio-

nes y otras caracteristicas).

- Servidumbres en su caso,
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- Servicios urbanos existentes y redes de otros servicios -
- Caracteristicas medioambientales
- Caracteristicas del entorno. Paisaje urbano o natural

En el caso de rehabilitacion o reforma datos de la edificacion existente
con descripcion del estado actual y de conservacion, tanto de los aspec-

tos formales y constructivos como de las instalaciones.
Antecedentes del proyecto

Planeamiento urbanistico de aplicacion:
- Planeamiento General vigente y de desarrollo en su caso.

- Calificacion, clasificacion del suelo y admision del uso por su réegimen

especifico.

- Ordenanzas

- Catalogacion

Programa de necesidades:
MD 2 Descripcion del proyecto

MD 2.1 Descripcion general del proyecto y de los espacios exteriores ads-

critos

Descripcion del modelo de edificio adoptado y de las caracteristicas ge-

nerales de la obra: descripcion y relacion de usos previstos para el edificio
o las partes del mismo y de los locales que lo integran; descripcion de es-
pacios exteriores; prevision de los sistemas constructivos de forma genéri-

cay exposicion de datos econdmicos significativos si los hubiere.

MD 2.2 Descripcion del edificio. Programa funcional. Descripciéon general
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de los sistemas

Descripcion de las circunstancias o parametros que determinan la elec-

cion de los sistemas:
- Estructural
- Compartimentacion
- Fachadas
- Acabados
- Acondicionamiento ambiental y de servicios.
MD 2.3 Relacioén de superficies y otros parametros
- Construidas Cuadros de superficies por usos y totales: Utiles
- Computables a efectos urbanisticos

Cuerpos volados

Patios Cuadro resumen de los parametros urbanisticos del modelo adop-

tado:

MD 3 Prestaciones del edificio: requisitos a cumplimentar en funcién de las

caracteristicas del edificio.

MD 3.1 Utilizaciéon. Condiciones funcionales relativas al uso del edificio
MD 3.2 Seguridad estructural

MD 3.3 Seguridad en caso de incendios

MD 3.4 Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad

MD 3.5 Salubridad



MD 3.6 Proteccion frente al ruido

MD 3.7 Ahorro de energia. Limitacion de la demanda energética
MD 3.8 Otros requisitos del edificio.

MC. Memoria constructiva

MC 1 Sustentacion del edificio

Justificacion de las caracteristicas y parametros del suelo a considerar

para el calculo, en su momento, de la cimentacion
MN Normativa aplicable (Cumplimiento CTE y otras normas)

- S| (Seguridad en caso de incendio): Recorridos de evacuacion, anchos

de escaleras, pasillos y puertas, vestibulos de independencia, etc.

- SUA (Seguridad de utilizacion y accesibilidad): proteccion de huecos,

caracteristicas de escaleras, suelos, condiciones de accesibilidad, etc.

- HS (Salubridad): calidad del aire interior, recogida y evacuacion de resi-

duos, etc.

Se justificara igualmente el cumplimiento de otras normas, si las hubiere
(de ambito autondmico, municipal, etc.), sobre proteccion contra incen-

dios, asi como sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

MA Anejos a la Memoria

Certificado de viabilidad geométrica (firmado por el Arquitecto), acredi-

tada por haber comprobado las medidas del terreno “in situ”

Il. Planos:

A escala y acotados.



DG In indice de la documentacion grafica
DG U Definicion urbanistica y de implantaciéon
Plano de situacion
Plano de emplazamiento de parcela:
Plano de condiciones urbanisticas
Plano de urbanizacion
DG A Definiciéon arquitecténica del edificio
En obras de rehabilitacion, o reforma Planos de estado actual del edificio,
Plantas generales de distribucion y cubiertas escala minima 1/100.

En el caso de viviendas con proteccion publica: plantas de amuebla-

miento
Alzados de cada fachada: acotando alturas totales; escala minima 1/100.

Secciones longitudinal y transversal: una por el nucleo de comunicacio-

nes verticales; otra perpendicular a la anterior; escala minima 1/100.

DG S| Seguridad en caso de incendio Intervencion de bomberos y evacua-

cion exterior del edificio
Compartimentacion del edificio y resistencia al fuego de la estructura
Evacuacion
Ubicacion de instalaciones de proteccion contra incendios

DG UA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

Seguridad frente al riesgo de caidas.
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Seguridad frente al riesgo de Impacto o de atrapamiento.
Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos.
Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion.
Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.
Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.

Accesibilidad.

1l PRESUPUESTO

Presupuesto estimativo por capitulos: Valoracion global por capitulo con

expresion del valor de ejecucion material y resumen final.

En documentos complementarios y proyectos parciales en proyectos de in-
tervencion (reforma, ampliacion, etc) en funcion de sus caracteristicas, cabe
la posibilidad de que no sea necesario incorporar toda la documentacion

citada anteriormente

Na o



DA

ARCQUITECTURA

2. PROYECTO EJECUCION
2.1. Significado

Ultima fase de estudio antes de iniciar las obras. Es las fase de trabajo que
desarrolla el proyecto basico, con la determinacion completa de detalles y
especificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas constructivos
y equipos. Su contenido reglamentario es suficiente para obtener el visado

colegial necesario para iniciar las obras.

2.2.DOCUMENTACION TECNICA

. MEMORIA
La memoria incluye los siguientes apartados
MG. Datos Generales
MG 1 Identificacion y objeto del proyecto
MG 2 Agentes del proyecto
MG 3 Relacion de documentos complementarios y proyectos parcialeS
MD. Memoria Descriptiva
MD 1 Informacioén previa: antecedentes y condicionantes de partida
MD 2 Descripcion del proyecto
MC. Memoria Constructiva

MC 0 Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno demo-

liciones

“Deconstruccidén” en su caso.



Procedimiento a utilizar. Materiales a reciclar

Elementos a demoler

Medidas estructurales de seguridad a adoptar respecto a colindantes
MOVIMIENTO DE TIERRAS

Desmontes. Procedimiento a utilizar. Vaciado, relleno y condiciones de

compactacion.

Medidas estructurales de seguridad a adoptar respecto a colindantes
MC 1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Datos correspondientes a la redaccion del Estudio Geotécnico,

Otras conclusiones del Estudio Geotécnico

Descripcion del sistema de cimentacion propuesto

Referencia al anexo de calculo de la estructura donde quedan detallados

los pormenores relativos a la cimentacion

Referencia al tipo de saneamiento horizontal previsto y su conexion a la

red general
MC 2 SISTEMA ESTRUCTURAL

Estructura portante y estructura horizontal. Descripcion de las hipotesis
de partida y del método de calculo utilizado. Descripcion del sistema pro-
puesto y de los elementos que lo componen (modulaciones, materiales,

tipos de forjados, luces,)
Juntas estructurales

Estructuras auxiliares, refuerzos y atados
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Elementos complementarios: muros de contencion, escaleras, rampas,
etc. - Referencia al anexo de calculo de la estructura donde quedan deta-

llados los pormenores relativos a la misma
MC 3 SISTEMA ENVOLVENTE
Descripcion del modelo adoptado

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del
edificio. Composicion de elementos. Modulaciones, hojas, capas, trabazon,
estanqueidad, juntas de dilatacion - Antepechos, dinteles, jambas. Puntos

singulares - Impermeabilizacion, aislamientos, barreras de vapor

Carpinteria exterior. Materiales, secciones y perfiles, colocaciones. Siste-
mas de aperturay cierre, herrajes de colgar y seguridad. Tratamientos de

terminacion y acabado. Elementos complementarios

Vidrieria. Materiales, espesores y colocaciones. Tratamientos de termina-

cion y acabado

Descripcion del comportamiento de todo el sistema frente a las acciones

a las que estara sometido

Cerrajeria exterior. Materiales, secciones y perfiles, colocaciones. Tipos de
elementos, Sistemas de apertura y cierre. Herrajes y fijaciones Elemen-

tos complementarios
MC 4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Descripcion de la solucion adoptada. Materiales, espesores, recubrimien-

tos, trabazon

Carpinteria interior. Materiales, secciones y perfiles, colocaciones. Siste-
mas de apertura y cierre, herrajes de colgar y seguridad. Tratamientos de

terminacion y acabado. Elementos complementarios
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Especificacion del comportamiento de todo el sistema ante el fuego, ais-

lamiento acustico, etc.

Cerrajeria interior. Materiales, secciones y perfiles, colocacion. Tipos de

elementos. Herrajes y fijaciones

MC 5 SISTEMA DE ACABADOS
SOLADOS. Materiales, composicion, colocacion, rodapiés.
Tratamientos de terminacion y acabados

REVESTIMIENTOS, ALICATADOS, PINTURAS Y FALSOS TECHOS. Materia-

les, colocacion, fijaciones, adhesiones. Elementos complementarios
Acondicionamiento higrotérmico y acustico
MC 6 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO, INSTALACIONES Y SERVICIOS
6.1 SANEAMIENTO
Normativa optativa aplicada, en su caso

Saneamiento horizontal. Descripcion de las soluciones adoptadas, aco-

metida o acometidas a la red general.
Dimensionado de la instalacion

6.2 FONTANERIA (AGUA FRIA Y CALIENTE)
Normativa optativa aplicada, en su caso

Identificacion del redactor, si es diferente del arquitecto autor del presen-

te
Criterios de diseno y descripcion de la instalacion

- Acometida a la red general
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- Sistema de produccion de agua caliente. Combustible. Sala de calderas -

Columnas de distribucion
- Equipos de medicion y control, situacion.
- Aparatos sanitarios, griferia y valvuleria. Elementos complementarios

- Control de ejecucion. Pruebas de servicio. Dimensionado de la instalacion
(Este apartado puede trasladarse al anexo de calculo de las instalaciones al

final de la Memoiria)

6.3 ELECTRICIDAD -
Normativa optativa aplicada, en su caso -
Centro de transformacion en su caso

Alumbrado, niveles de iluminacion segun usos y actividades, senalizacion,
criterios de replanteo de equipos de alumbrado e iluminacion - Control

de ejecucion. Pruebas de servicio

Criterios de diseno y descripcion de la instalacion
Acometida desde la red general

Red de puesta a tierra

Cuarto de contadores, situacion. Cuadros de distribuciéon, mecanismos.

Dimensionado de la instalacion

6.4 GAS
- Normativa optativa aplicada, en su caso
Criterios de diseno y descripcion de la instalacion

Acometida desde la red general
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Columnas de distribucion
Equipos de medicion y control. Aparataje

Control de ejecucion. Pruebas de servicio

6.5 CLIMATIZACION
CALEFACCION
- Normativa optativa aplicada, en su caso

- Sistema adoptado, justificacion del combustible elegido y su almacena-

miento

- Criterios de diseno y descripcion de la instalacion, generadores, redes de

distribucion, unidades terminales y equipos complementarios
- Dimensionado de la instalacion
AIRE ACONDICIONADO

Normativa optativa aplicada, en su caso

Ceneradores, distribucion, unidades terminales y equipos complementa-

rios - Control de ejecucion. Pruebas de servicio

Criterios de diseno y descripcion de la instalacion Dimensionado de la

instalacion
6.6 INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES
- Normativa aplicable

- Referencia a la existencia del proyecto de ICT. Declaracion de coordinacion

del mismo.
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- Situacion y descripcion de los elementos constructivos referentes a esta

instalacion (RITI, RITS, canalizaciones, registros, etc.)
6.7 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

- Las que se hayan proyectado por exigencia de la norma con identificacion

del redactor, si es diferente del arquitecto autor del presente proyecto

- Normativa aplicable -

- Instalacion automatica de extincion

Criterios de diseno y descripcion de la instalacion exigible en cada caso: -
- Bocas de incendio

- Sistema de alarma Hidrantes exteriores Extintores portatiles seca

- Sistema de deteccion de incendio -

- Control de ejecucion. Pruebas de funcionamiento Dimensionado de la ins-

talacion
MC 7 EQUIPAMIENTO
MC 8 URBANIZACION DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

MN. NORMATIVA APLICABLE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE
LOS DOCUMENTOS BASICOS DEL CTE:

- DB Sl (Seguridad en caso de incendio)
- DB SUA (Seguridad de utilizacion y accesibilidad)
- DB HE (Ahorro de energia)

- SE-A (Acero) - SE-F (Fabrica)
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- DB SE (Seguridad estructural)

- SE-AE (Acciones en la edificacion)
- SE-C (Cimientos)

- SE-M (Madera)

- DB HS (Salubridad)

- DB HR (Proteccion frente al ruido)

- Justificacion del cumplimiento de otras normasy reglamentos .

Il. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS (escala 1/100).
DG U DEFINICION URBANISTICA Y DE IMPLANTACION
- Situacion
- Emplazamiento de parcela, referido a condiciones urbanisticas

- Condiciones urbanisticas: condiciones de posicidn/ocupacion, parcelacion,
alineaciones, retranqueos; computo de la edificabilidad; volumen 'y forma;
patios; usos y dotaciones (obligatorios y facultativos), tipologia; tratamiento

del espacio libre de parcela; Grado de proteccion, en su caso.

- Urbanizacion: Red viaria, situacion de las acometidas de las redes muni-
cipales, cerramientos exteriores, jardineria, complementos, reposicion de

aceras, etc
DG A DEFINICION ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO
- En caso de rehabilitaciéon o reforma, Estado actual

- Plantas generales de distribucion y uso (con aparatos sanitarios, amuebla-

miento)
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- Plantas de distribucion: cotas y superficies

- Planta/s de cubiertas, con indicacidon de pendientes, chimeneas, lucernarios,

recogidas de pluviales, etc
- Alzados de cada fachada (con cotas generales)

- Secciones longitudinales y transversales (tantas como sean necesarias para
la completa definicion de la obra), con una, al menos, por nucleo de comuni-

caciones verticales

DG SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

- Intervencion de bomberos y evacuacion exterior del edificio

- Compartimentacion del edificio y resistencia al fuego de la estructura
- Evacuacion

- Ubicacion de instalaciones de proteccion contra incendios

DG UA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

- Seguridad frente al riesgo de caidas.

- Seguridad frente al riesgo de Impacto o de atrapamiento.

- Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos.

- Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion. - Se-

guridad frente al riesgo de ahogamiento.

- Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.
- Accesibilidad.

DG E SISTEMA ESTRUCTURAL

- Cimentacion, Saneamiento horizontal y puesta a tierra del edificio
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- Plantas: vigas, forjados, cubierta y detalles

- Cuadro de pilares

DG C SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

- Memorias de carpinteria (interior y exterior) y cerrajeria

- Plantas generales de distribucion: Guias de carpinteria

- Detalles constructivos (incluyendo proteccion frente al ruido: DB HR)

DG | SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTOS, INSTALACIONES Y SERVICIOS
- Red de saneamiento y detalles

- Fontaneria (distribucion de agua fria y caliente) y detalles

- Red de distribucion de electricidad (con inclusion de esquema unifilar) y

detalles
- Red de distribucion de gas y detalles
- Sistema de calefaccién / acondicionamiento y detalles

- Captacion de energia solar y detalles - Instalaciones de proteccion contra
incendios (alarmas, extintores, bocas de incendio equipadas, rociadores, se-

nalizacion, etc) y detalles
- Alumbrado de emergencia

- Otras instalaciones Deberan incorporarse a los planos de cada una de las

instalaciones detalles suficientes de la acometida a la red municipal
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3. DIRECCION DE OBRA
3.1. Significado

Fase de trabajo que desarrolla el proyecto de ejecucion. Ademas de la do-
cumentacion técnica se realizaran visitas periodicas in situ para la correcta

construccion de las condiciones del proyecto.

3.2.DOCUMENTACION TECNICA

LIBRO DE ORDENES Y ASISTENCIAS

En el caso de que durante la ejecucion de la obra en lugar de cumplimen-
tar las diferentes hojas del Libro de Ordenes, o ademas de ello, se hubiesen
levantado actas de las visitas de la direccion facultativa con las decisiones en
ellas adoptadas, debera indicarse esta circunstancia y acompanar copias de

las actas. El libro de 6rdenes se admite digitalizado.
LIBRO DE INCIDENCIAS DE SEGURIDAD Y SALUD

EL PROYECTO DE FINAL DE OBRA EJECUTADA

En el caso de que las modificaciones hayan sido de cierta importancia debe-

ran haberse tramitado a través de un modificado de proyecto.

En el resto de los casos la documentacion de final de obra debera constar al

menos de:

-  Memoria explicativa de los cambios introducidos con descripcion del es-

tado final del edificio
- Planos definitivos del edificio (plantas, alzados y secciones)

- Valoracion final de la obra

Na =



- Certificado de eficiencia energética del edificio terminado (firmado por el
director de obra, el director de ejecucion de obra y el director de ejecucion

de las instalaciones si fuese diferente del anterior).

VALORACION FINAL DE LA OBRA

La valoracion final de la obra debera aportarse siempre. Incluso en el caso
de que no se haya introducido ningun cambio, ni modificados los costes
previstos respecto del proyecto original y por tanto pueda coincidir con el

Resumen de Presupuesto inicial

CERTIFICADO FINAL DE OBRA

En modelo oficial, suscrito por el arquitecto director de obra y el aparejador

director de la ejecucion de la obra.
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